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Styrelsen for Brf Nordan 10, med sé&te i Stockholm, far hdrmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret
2018.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-03-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-06-05 och nuvarande stadgar registrerades 2003-03-27 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsféretag, dvs. en dkta bostadsréttsférening vilket betyder att
féreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Nordan 10 byggdes 1950 och har vérdear 1950. Byggnadens totalyta &r enligt
taxeringsbeskedet 1614 kvm varav 1235 kvm utgér lagenhetsyta och 379 kvm utgér lokalyta. Tomtytan ar
917 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten &r fullvardeférsékrad genom Trygg-Hansa.

Fdérvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skétts av
Byggnadsfirman Stig Lindgren.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

- Malning av trapphus.

- Byte belysning i trapphus.

- Byte av elcentral.

- Indragning av fiberanslutning.

Byggnades tekniska status

Genomford atgérd Ar

Nytt soprum 2014

Nya maskiner tvattstuga 2014

Planerad atgérd Ar Kostnad

Malning av trapphus 2016 70 000 kr
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Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 19 st medlemslagenheter varav 4 st har éverlatits under aret.
Féreningen upplater med hyresrétt 4 st bostéder och 5 st lokaler.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Flatcat AB 207 kvm 2018-03-31
WMP Balkong AB 125 kvm 2017-06-30
Léwenadler Maleri & Bygg AB 8 kvm 2017-09-30
Alkacir Hakan 16 kvm 2017-09-30
Overnattningslagenhet 23 kvm 2017-05-15

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Martin Forstner Ordférande

André Delén Kassor/Ledamot
Anton Estam Sekreterare/Ledamot
Joakim Riiki Ledamot

Erik Wassenius Suppleant

Emil Strémberg Suppleant

Revisor har varit Pekka Anderman (KPMG).
Ordinarie féreningsstamma hélls 2016-05-31. Extra stdmma hélls 2016-05-03.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelégenheter samt avhallit 6 st protokollférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft ndgon anstéalld personal.

Arvoden till styrelsen har utbetalats med 12 000 kr under aret.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 26 934 000 kr varav 12 950 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande: bostader 23 600 000 kr samt lokaler
3 334 000 kr.

Arsavgifterna har under aret hojts med 12%.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1268 kr per bostadslagenhet under
2016, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt fér lokalerna, 1 % av taxeringsvéardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (kr) 2016 2015
Nettoomsattning 1215782 1138 002
Resultat efter finansiella poster -111 923 -4 177 651
Soliditet (%) 59,0 59,0
Arsavgift/lkvm bostadsrattsyta 372 406
Lan/kvm bostadsrattsyta 11 640 13 832
Elkostnad/kvm totalyta 21 22
Varmekostnad/kvm totalyta 122 113
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 20
Avséttn. till underhallsfond/kvm tot 26 27

OBS under 2013 verksamhet fran juni.

2014
1068 064
-123 713
69,1

395

10 974
22

117

21

27

2013
598 341
-2 962
66,8
152

11 870
12

51

8

0

Nettoomsiéttning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskortigeringar.
Resuitat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinra intakter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (egef kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomsiutning.

Férdndring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 25274 999

Reservering yttre fond

Disposition av

féregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 25 274 999

Upplatelse- Fond yttre
avgift underhall

85 526 86 628
41 952

85 526 128 580

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
avséattning fond yttre underhall
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning éverféres

Balanserat
resultat

-213 303
-41 952

-4 177 651

-4 432 906

-4 390 955
-41 952
-111 923
-4 544 830

-4 544 830
-4 544 830

Arets
resultat

-4 177 651

4 177 651
-111 923

=111 923

3(12)

Totalt

21 056 199
0

0

-111 923

20 944 276

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintidkter
Nettoomsattning
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2016-01-01
-2016-12-31

1215782
1215782

-672 762
-82 726
-24 398

-236 033

-1 015 919
199 863

0
-311 786
-311 786
-111 923

-111 923

-111 923
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2015-01-01
-2015-12-31

1138003
1138 003

-4 646 211
-139 264
7943
-236 033
-5 013 565
-3 875 562

13

-302 102
-302 089
-4 177 651

-4 177 651

-4 177 651
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anldggningstillgangar

(s> 04 ]

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

35032 304
69 300

161 188
35 262 792

35 262 792

39 604
39 604

329 313
368 917

35631709
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2015-12-31

35236 454
81 034

181 337
35 498 825

35 498 825

620
27 756
28 376

102 068
130 444

35 629 269
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Balansréakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del dvriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

1

2016-12-31

25 360 525
128 580
25 489 105

-4 432 907

-111 923
-4 544 830
20 944 275

14 165 000

210 000
50 956
121 314
15 169
73704
51291
522 434

35631709
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2015-12-31

25 360 525
86 628
25 447 153

-213 304
-4 177 651
-4 390 955
21 056 198

13 875 000

110 000
256 654
117 161

-6 120

83 901
136 475
698 071

35 629 269
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassafldde fran den l6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassafléde fran férdandring av rérelsekapitalet
Féréandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstiligangar

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2016-01-01
-2016-12-31

-111 923
236 033
4153

128 263

620

-11 848
-205 697
25907
-62 755

-104 502

1800 000
290 000
2 090 000

1922743

102 068
2 024 811

7(12)

2015-01-01
-2015-12-31

-4 177 651
236 033
58 876

-3 882742

-620

478 501
203013
58 163

-3 143 685

-104 502

1800 000
2 890 000
4 690 000

1441 813

1457 665
2899478
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvérden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Soprum 20 ar
Maskiner 10-7 ar
Fénster 40 ar
Installationer 10 ar

Not 1 Nettoomséttningens férdelning

2016 2015
Arsavgifter bostader 459 732 410 475
Hyresintakter bostader 245 557 240 468
Hyresintakter lokaler 79 200 81900
Hyresintakter lokaler, moms 403 188 360 454
Hyresintékt bredband 2 950 0
Hyresintékt bredband, moms 0 495
Pantférskrivningsavgift 1774 4 891
Overlatelseavgift 4432 4452
Andrahandsuthyrning 460 0
Ovriga fakturerade kostnader 1440 15 000
Ores- och kronutjamning 63 -16
Ovriga rérelseintékter 16 987 19 884

1215783 1138 003
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel grundavtal
Fastighetsskotsel extradeb
Rengétring/sanering
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Hyresratt

Hyreslokal

Tvattstuga

Trapphus

Kallarutrymme

Soprum

Dérrar och 13s

VA

Varme
Kabel-tv/bredband/porttele
Hissar

Fasader

Foénster

Gard

Vattenskada

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsftrsakring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

2016

71116
3 097
765

5 867
2 981
503

979
87 924
1736

2900

6 991
33 944
15 996
3 486

0

0

3 854

0

34 327
196 545
33759
28 112
5177
34 392
0

35 804
33 340
29 164
672 769

2016

4 687
874
371

2646

10 875
40 709
5148
2155
15 262
82727

9 (12)

2015

71840
838

0

0

3889
2763
982

14 269
42 632
420
1348
1782
7791
353 446
0

12 934
2892 530
860 735
420
1016
36 024
183 703
32 423
20 302
8 357
30 322
6 657

0

30 300
28 589
4 646 212

2015

0
1808
371
1370
6 000
10 656
40 709
1437
74 161
2752
139 264
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2016

20 000

4 398
24 398

2016-12-31

35714 433
0
35714 433

-477 980
-204 150
-682 130

35 032 303

13 984 000
12 950 000
26 934 000

18 282 383
16 749 920
35032 303

2016-12-31

99 138
0
99 138

-18 104
-11 734
-29 838

69 300
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2015

-10 000
4 000
-1 943
-7 943

2015-12-31

34 867 648
846 785
35714 433

-273 830
-204 150
-477 980

36 236 453

14 438 000
13 392 000
27 830 000

18 486 533
16 749 920
35 236 453

2015-12-31

45 498
53 640
99 138

-6 370
-11 734
-18 104

81034
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring
Férutbetalt bredband
Férutbetald ekonomisk férvaltning

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
SEB 1,54
SEB 3,54
SEB 1,69
SEB 1,33
SEB 212

Kortfristig del av langfristid skuld

Not 10 Stdllda sakerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rantedndring

2018-08-28
2018-06-28
2020-04-28
3 manader
2020-07-28

2016-12-31

201 486
0
201 486

-20 149
-20 149
-40 298

161 188

2016-12-31

16 813
12123
10 669
39 605

Lanebelopp
2016-12-31

3135 000
3 080 000
2 300 000
1200 000
4 660 000
-210 000
14 165 000

2016-12-31

14 508 000
14 508 000
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2015-12-31

0
201 486
201 486

0
-20 149
-20 149

181 337

2015-12-31

17 578

0
10 177
27 755

Lanebelopp
2015-12-31
3162 500
3162 500

2 300 000
700 000

4 660 000
-110 000

13 875 000

2015-12-31

11 260 000
11 260 000
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Not 11 Upplupna kostnader

Upplupet revisorsarvode

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad fastighetsskétsel
Upplupen kostnad vérme

Upplupna réntekostnader

Upplupen kostnad installation bredband
Upplupen kostnad grovsopor

Solna den ! 2017

Anton Estam
Selg,tgterarelLedamot

o L
\J

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den

Pekka Anderman
Godkéand revisor
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2016-12-31 2015-12-31
11 000 11 000
2 507 3054
6 250 5 987
26 238 22 816
5295 5271
0 85 535
0 3012
51 290 136 475
André Delén
Kasso'ﬁrli_edamot ™ i

Ledamot

2017






