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vAurouuEN TILL ÅnsneoovlsNlNcEru rÖn BRF NoRDAN 10

Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2022-Ot'0t -2022'L2'3L.

rNNrHÅn:

Förva ltn i ngsbe rätte lse

Resultaträkning

Balansräkning

Noter

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp itusental kronor (TSEK)'
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ARSREDoVISNINGEN

röRvRrrurruessEnÄTret-sE

Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och fastigheten. Du

hittar också styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret samt ett förslag på hur

årets vinst eller förlust ska behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgå i

förvaltningsberättelsen är om bostadsrättsföreningen är äkta eller oäkta eftersom det senare medför
skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

RESULTATRÄKNING

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se

var föreningens intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man inte bokför
hela kostnaden på en gång, utan fördelar den över en lähgre tidsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något

utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör stora underskott i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis

beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

BALANSRÄKNING

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning är det
alltid räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna kapital. I en

bostadsrättsförening består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter), underhållsfond och

ackumulerade ("balanserade") vinster eller förluster. I en balansräkning är alltid tillgångarna exakt lika stora som

summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är "balansen" i balansräkning.

NOTER

I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara vad

siffrorna innebär. För att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer specifika

förklaringar till resultat- och balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen

betyder det att det finns en not för den posten. Här kan man till exempel få information om investeringar som gjorts

under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de är, vilken ränta de har och när det är dags att
villkorsändra dem.

GILTIGHET

Ärsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och

Balansräkningen, samt styrelsens förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det aft
stämman fattat beslut avseende detta.
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Årsredovisn ing2022

Fö rva ltn i n gsbe rätte I se

VERKSAMHETEN

ruqyrÄru.r.gy v_rr«snvlurlgtrt ,_ _ *-_ . -- . *- -"_ _*- - - - ."

itir"ning.n har till anOåm5i ,tt frarj. medlemmars ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta

bostadsrättslägenhete r u n der nyttja nderätt och uta n tidsbegrä nsn i ng.

Ämn röRerulrue
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen 1L999:12291och utgör därmed en äkta

bostadsrättsfö rening.

FASTIGHETEN

Föreningen har 3 hyreslägenheter och 21 bostadsrätter om totalt 1 258 kvm och 4 lokaler om 356 kvm.

rönsÄrmrue
Fastigheten är försäkrad hos Trygg-Hansa Försäkring.

sTYRELSENS SAM MANSÄTTTU I ruE

Catherine Ehrsson Ordförande

William Frisk Ledamot

Sandra Ekbrant Ledamot

Oscar Larsson Ledamot

Martin Forstner Suppleant

Anna-Katrin lsraelsson Suppleant

REVISOR

Staffan Zander Auktoriserad revisor, BakerTilly

FIRMATECKN!NG

Firman tecknas två i förening av ledamöterna.

SAMMANTRÄDEN OCH STYRETSEMöTEN

Ordi narie föreningsstä m ma h ölls 2022-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft fyra protokollförda sammanträden.
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Nettoomsättning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, Yo

Yttre fond

Taxeringsvärde

Bostadsyta, kvm

Årsavgift per kvm bostadsrättsyta, kr

Lån per kvm totalyta, kr

Genomsnittlig skuldrä nta, Yo

Belåningsgrad, Yo

Årsredovisn ing2A22

vÄseruruen nÄru orlsER uN DER RÄrerusrRpsÅRer

EKONOMI

Styrelsen har låtit byta el i hela fastigheten (i samtliga lokaler; hyresrätter respektive bostadsrätter). Nya lån har inte

behövt tas upp, kostnader har betjänats av löpande intäkter.

Lån har amorterats enligt plan.

Under året har föreningen inte höjt några avgifter.

övnIER UPPGIFTER

Under vintern 2O2U2022 har föreningen renoverat två av hyreslägenheternas badrum.

Löpande reparationer har gjorts. Under 2O22har en energideklaration genomförts och en OVK påbörjats, vilken

beräknas färdigställas under 2023. Beslut har fattats om att föreningens gemensamma tvättstuga ska renoveras

under 2023.

MEDLEMS!NFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 28 st. Tillkommande medlemmar under året var 4 och avgående

medlemmar under året var 3. Vid räkenskapsårets slut fanns det 29 medlemmar i föreningen. Det har under året

skett 3 överlåtelser.

FLERARSÖVERSITT
2A22 202r
L256 !243
-345 -L 265

64 53

42 42

45 839 36 856

L 258 1,258

474 474

7 506 7 636

L,29 t,zl
35,84 36,24

2020 20L9

L205 L 268

-405 -455

64 50

235 2L2

36 856 36 855

!258 L258
49I 474

7 766 8 51,6

1,52 tr68

36,64 39,93

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belåningsgrad % definieras som: fastighetslån / bokfört värde för byggnad och mark
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FÖRÄNDRINGAR I ECET KAPITAL
Disp av föreg DisP av

2OZL-I2-3L års resultat övriga poster 2022-L2-3I

lnsatse r 27 L03

Upplåtelseavgifter 2787

Fond, yttre underhåll 42

Balanserat resultat -6 382 -L 265

Årets resultat

Eget kapital

27 L03

2787

42

-7 647

RESULTATDISPOSITION
Till föreningsstämmans forfogande står följande medel:

Balanserat resultat

Årets resultat

Totalt -7 993

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt

följande

Reservering fond för yttre underhåll 62

Att från yttre fond i anspråk ta '42
Balanseras i ny räkning -8 013

-7 993

Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.

-! 265 r 265 -345 -345

22285

-7 647

-345
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Årsredovisn ing2022

2022-01-01 - 202l-A1-01 -

2022-L2-37, 202L-L2-3t

Resultaträkning

RORELSEITTATTEn

Nettoomsättning

Rö relseintä kter

Nst

L255

0

I243
0

Summa rörelseintäkter

nönTLSEKoSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

3-7

8

9

L 256

-1 082

-92

-39

-234

L243

-! 992

-90

-45

-23L

Su mma rörelsekostnader

RÖRELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ränteintäkter och liknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter 10

-7,M4

-188

L

-158

-2 358

-1 115

0

-150

Summa finansiella poster

RESU LTAT EFTER FI NANSI ELI-A POSTER

Ånrrs RESULTAT

-158

-345

-345

-150

-7.265

-7.265



Brf NORDAN L0

769609-4783

Årsredovisn ing2022

Not 2022-L2-3r, 2A2L-L2-31

Balansräkning

TILLGÅNGAR

nru mec N I NGSTT tt-cÅruGAR

Materiel la a n läggningsti I lSå nga r

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

LT

L2

33 806

5L

34 010

77

Summa materiella a nläggningstillgå nga r

su M MA nnnecN I Ncsrtt loÅttGAR

o nn sÄrr N I N GSI llaÅN GAR

Kortfristiga ford ringa r

Kund- och avgiftsfordringar

Övriga fordringar 13

T4

30

74

45

33 857

33 857

34 087

34 087

4L

74

52Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Summa kortfristiga fordringa r

Kassa och bank

Kassa och bank 50s

L67

866

Summa kassa och bank

SU M MA OMSÄTTru I NGSTI LLGÅNGAR

SUMMA TILLGÅNGAR

s05

6s5

34SLT

865

LA32

35 119
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Årsredovisn ing2022

Not 2022-L2-3L 202L-L2-3L

Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond för yttre underhåll

29 89L

42

29 89r

42

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resu ltat

Årets resultat

29 932

-7 647

-345

29 932

-6 382

-L 265

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Långfristiga skulder

Sku lder till kreditinstitut 15

-7 993

2L944

7 474

-7 647

22285

10 815

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Sku lder til I kred itinstitut

Levera ntörssku lde r

Skattesku lder

övriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter L6

7 470

4 645

34

L52

4A

230

10 815

1 510

115

L46

30

2r8

Summa kortfristiga sku lder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5 101

345!r

20L9

35 119
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Årsredovisn ing2022

Noter

Årsredovisningen för Brf NORDAN 10 har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna

råd 2016:10 (K2), årsredovisning i mindre företag.

Redovisning av intäkter
lntäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

Anläggn ingsti I lgå nga r

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på bedömd

ekonomisk livslä ngd av tillgången.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Byggnad to/o

Fastighetsförbättringar 2,5'5 %

Maskiner och inventarier tO%

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens

finansiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på balansdagen har ett lägre

värde än anskaffningsvärdet sker nedskrivning till det lägre värdet.

omsättningstillgångar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Förenlngens fond för yttre underhåll

Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut

tagits på föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll och redovisas som

bundet eget kapital.

Fastithetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgiften på bostadsdelen består av en avgift på 1 519 SEK per lägenhet.

Fastighetsskatten utgår med 1 % av gällande taxeringsvärde på lokaler'

Fastighetslån
Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

10
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NOT Z, RORELSEINTAKTER 2022

Årsredovisn ing2022

202L

Hyresi ntä kter; bostäder

Hyresintä kter, loka ler

lntäktsreduktion

Årsavgifter; bostäder

Övriga intäkter

206

470

-8

5L5

72

L96

464

0

515

67

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKöTSEL

Besiktning och service

Trädgårdsarbete

Övrigt

r 256

2022

L243

202r,

13

18

10

5

T9

4

Summa

NOT 4, REPARATIONER

40

2022

28

202L

Bostäder VVS

Hissar

Reparationer

227

0

236

2r8
3

L94

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHÅII-

463

2022

4L5

202L

Byte El

Relining stammar

Ventilation

16

0

84

L32

932

0

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

100

2422

1 064

202L

Fastighetsel

Sophämtning

Uppvärmning

Vatten

6s

40

r82
L9

38

40

L92

51

11

Summa 347 322
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Årsredovisn ingZA22

1vg1zr_öynr_Gl ?f1F1:Kg:-lNlPSR *2? "" _?02!
Bredba nd

Fa sti gh etsfö rs ä kri nga r

Fastighetsskatt

47

45

79

45

44

74

uol_1!srcA.ffi1*-** **: 2022- -gr

Summa

Juridiska kostnader

Kameral förvaltning

Revisionsa rvod en

L7L

2

46

26

92

2A22

L62

2

45

29

90

202r,

9rr.! gtto'yellUnff !**Tggt
Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter TT

Styrelsearvoden 1p*.-* ** 3:

Summa 39 45

Isr-19:BNI§59-sfugF39-cMIIA!)9Fi§s-9-!TflLP§IEI 2922 --*-- 2g1-

Räntekostnader avseende skulder til I kreditinstitut 158 L50

* L"** *.._--_ t
Sumrna 158 150

12
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NOT LL, BYGGNAD OCH MARK 2A22-r2-3t

Årsredovisni ng2022

202L-L2-3L

I ngående ackumulerat anskaffningsvä rde

Utgående ackum u lerat a nskaffningsvä rde

lngående ackumulerad avskrivning

Årets avskrivning

Utgående ackumulerad avskrivning

Utgående restvärde enligt plan

I utgäende restvärde ingår mark med

Taxeringsvärde

3s 7L4 35 7L4

?5 7L4

-L704

-20s

T57L4

-r 499

-205

-1 909 -L704

33 806

16 750

34 010

L6 750

20 696

26 L43

L5 962

20 894

Taxe ri ngsvä rd e byggna d

Taxeringsvärde mark

Summa

NOT L?, MASKINER OCH INVENTARIER

45 839

2022-L2-31

36 8s6

202L-L2-3t

lngående ackumulerat anskaffningsvärde

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde

lngående ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgående ackumulerad avskrivning

Utgående restvärde enligt plan

NOT ].3, ÖVNIGA FORDRINGAR

301

301

-224

-26

-250

51

2022-L2-31

77

202r-L2-3L

301

301

-198

-26

-224

Skattekonto 74 74

Summa

L3

74 74
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NOT L ,FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-L2-3L

Bredband

Försäkringspremier

Förvaltning

pv11 c1f 0 r rgp et!.d 1§ s1n a 
{_e 

r 
-o 

c h u qP I u g1t a t1 ti"!te1

Summa 45

Årsredovisn ingZA22

202L-L2-3L

4

23

L4

3

4

22

13

13

NOT ].5, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT

Villkorsändringsdag Räntesats Skuld

2022-r2-3L 2022-r2-3L

52

Skuld

202L-L2-3r

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

2025-A7-28

2023-r0-28

2024-A6-28

2024-06-28

2023-L2-28

0,96%

3,72%

r,20%

\r5%
r,7r%

4 660

1 300

1 845

L L75

3 135

4 660

1 300

2 055

T L75

3 1.35

Summa

Varav kortfristig del

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har

slutbetalningsdag inom ett år redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under nästa räkenskapsår.

Lån med slutbetalningsdag under 2023 omsätts vid förfall.

L2 LTs

4 645

L2325

1 510

202r-L2-3LN-9I.16,_UIPLy"PI4_K9STN§EB ocIJBqr_BFIflDl llrlKTER - _ _ 2922-"!213-1

EI

Förutbeta lda avgifte r lhyror

Uppvärmning

Utgiftsräntor

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

8

r63

28

4

28

5

L54

28

3

28

Summa

NOT L7, STALLDA SÄKERHETER

230

2022-L2-3L

2L8

202L-L2-3L

Fastighetsinteckning 14 508 14 508

Summa 14 508 14 508

l4


