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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen &r akta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se
var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfér
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot
utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pd att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det
alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen” i balansrakning.

‘NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad
siffrorna innebdar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta de har och nér det &r dags att
villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att frédmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsréttsforening.

FASTIGHETEN
Féreningen har 3 hyreslidgenheter och 21 bostadsrétter om totalt 1 258 kvm och 4 lokaler om 356 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r férsikrad hos Trygg-Hansa Forsakring.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Catherine Ehrsson Ordférande

William Frisk Ledamot

Sandra Ekbrant Ledamot

Oscar Larsson Ledamot

Martin Forstner Suppleant

Anna-Katrin Israelsson Suppleant

REVISOR

Staffan Zander Auktoriserad revisor, Baker Tilly

FIRMATECKNING
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-22.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft fyra protokollfdrda sammantraden.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Styrelsen har |atit byta el i hela fastigheten (i samtliga lokaler, hyresratter respektive bostadsrétter). Nya 18n har inte
behdvt tas upp, kostnader har betjanats av I6pande intakter.

Lan har amorterats enligt plan.

Under aret har féreningen inte hojt nagra avgifter.

OVRIGA UPPGIFTER
Under vintern 2021/2022 har féreningen renoverat tva av hyresldgenheternas badrum.

Lopande reparationer har gjorts. Under 2022 har en energideklaration genomforts och en OVK pabérjats, vilken
bersknas fardigstillas under 2023. Beslut har fattats om att féreningens gemensamma tvattstuga ska renoveras
under 2023.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 28 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgdende
medlemmar under &ret var 3. Vid rikenskapsarets slut fanns det 29 medlemmar i féreningen. Det har under aret
skett 3 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1256 1243 1205 1268
Resultat efter fin. poster -345  -1265 -405 -465
Soliditet, % 64 63 64 60
Yttre fond 42 42 235 212
Taxeringsvarde 46839 36856 36856 36856
Bostadsyta, kvm 1258 1258 1258 1258
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 474 474 491 474
Lan per kvm totalyta, kr 7 506 7 636 7766 8516
Genomsnittlig skuldranta, % 1,29 1,21 1,52 1,68
Beldningsgrad, % 35,84 36,24 36,64 39,93

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort varde fér byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
ovriga poster  2022-12-31
R 27 103
- 2787
- 42
- -7 647
_. B 84S
© 3a5 21940

2021-12-31 ars resultat
Insatser 27 103 -
Upplatelseavgifter 2787 -
Fond, yttre underhall 42 -
Balanserat resultat -6 382 -1265
Arets resultat__ 1265 1265
Eget kapital 22 285 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstaimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -7 647
Arets resultat -345
Totalt " 7993

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 62
Att frén yttre fond i ansprak ta -42
Balanseras i ny rakning -8 013

-7 993

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stéllning i &vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rérelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

1256

0
1256

-188

-158
-158

-345

-345

2021-01-01 -
2021-12-31

1243

0
1243

-1115

-150
-150

-1265

-1265
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstillgédngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not  2022-12-31  2021-12-31
11 33 806 34010
12 " 51 77
33 857 34087

33 857 34087

30 a1

13 74 74
14 45 -5
149 167

505 - 866

505 866

655 1032

34511 35119
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
29 891 29 891

42 42_

29932 29 932

-7 647 -6 382

_ -345 -1 265»

-7993 -7 647

21940 22 285

15 7470 10 815
7 470 10 815

4 645 1510

34 115

152 146

40 30

16 230 218
5101 2019

34511 35119
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Noter

NOT 1, REDOYJ}SNI!\JWGS-WQCH VARDERINGSPRIN_C’HIVFE_R‘ B

Arsredovisningen fér Brf NORDAN 10 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intikter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsférbattringar 2,5-5%
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. 1 de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa féreningsstaimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

10
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintéakter, bostader 206 196
Hyresintdkter, lokaler 470 464
Intaktsreduktion -8 0
Arsavgifter, bostader 515 515
Ovriga intakter 72 67
5 u;;;; ok AU it i . e 124
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och servicé M - B 13 - ‘E
Tradgardsarbete 18 19
Ovige RS S S oA B R
s S - . S S . 0 e o
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Bostéder VVS B s = WMZE; ) 218
Hissar 0 3
Reparationer i ) ) B - 2} 6,,, e J:94
Summa 463 415
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 2021
E;t;"éf il el tuliuih b B SR y e stwm nt 152
Relining stammar 0 932
Ventilation - ! . _ 84 ... -0
summa S 100 1064
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel N 65 38
Sophdmtning 40 40
Uppvarmning 182 192
Vatten - ) 19 : ol
summa . 307 322

11
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NOT 7, OVRIGA DRlFTSKOSTNADER 2022 2021
Bredband - T - m'47 a 45
Fastighetsforsdkringar 45 44
Fastighetsskatt 79 74
: :‘;nm_am, S — = —
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Juridiska kostnader S 2 o 3
Kameral forvaltning 46 45
Revisionsarvoden 26 29
Ovrlga forvaltnmgskostnader 18 14
Summa _ 9EM 90
NOT 9 PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Souala avglfte} - O O U L s 9 JE— 1,1
Styrelsearvoden R FERDAIPRNESLN. | S I .c..
summa R 39 a5
NOT 10 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Rantekostnader avseende skulder t||l kredmns’atut e 158 ) TF;O
Ovriga réntekostnader . SISO N e S S
Sﬁmm; S s 158 150
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NOT 11, BYG_GNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvéarde 35714 35714
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 35 714 35 714
Ingdende ackumulerad avskrivning -1704 -1499
Arets avskrivning -205 -205
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 909 -1 704
Utgaende restvarde enligt plan 33 806 34 010
I utgGende restvdrde ingér mark med 16 750 16 750
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 20 696 15962
Taxeringsvérde mark N e ded .+ 2089
Summa 46 839 36 856
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde 301 301
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 301 301
Ingdende ackumulerad avskrivning -224 -198
Avskrivningar -26 -26
Utgadende ackumulerad avskrivning -250 2224
Utgaende restvdrde enligt plan 51 77
NOT 13, _GV_RIGA FORDRINGAR 2022-12-31  2021-12-31
Skattekonto - n
Summa 74 74

13
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
e Attt . e - : , ity 4
Forsakringspremier 23 22
Forvaltning 14 13
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 13
Summa | o S 45 52
NOT 15, SKULDER TILL Villkorséndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB ” 20250728  096% 4660 4660
SEB 2023-10-28 3,72 % 1300 1300
SEB 2024-06-28 1,20% 1845 2 055
SEB 2024-06-28 1,15% 1175 1175
SEB 20231228 L71% 3135 3135
Summa 12 115 12 325
Varav kortfristig del 4 645 1510
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |anen som har

slutbetalningsdag inom ett r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
.E|M L N e e ._msm s MS
Férutbetalda avgifter/hyror 163 154
Uppvdrmning 28 28
Utgiftsrdntor 4 3
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 28 28
Ssumma - T a0 a8
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
ergesmedeng_ e e
S umma N S 14508 14 508




