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Valkommen till arsredovisningen for Brf NORDAN 10

Styrelsen uppréttar hdrmed foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till [dsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksd
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapséret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen 3r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfdr hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alitsd inte ndgot utflde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r s3 hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rdkenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsforening
bestdr eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
férluster. | en balansrakning ar alitid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som
ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har &kat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebir. Fér
att du som laser drsredovisningen ska fd mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver [3nen, hur
stora de ar, vilken rénta de har och nir det dr dags att villkorsidndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststédlla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Registreringsdatum

Bostadsratisforeningen registrerades 2003-03-27.

Akta forening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsrittsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forviarv Kommun

SOLNANORDANI0 -  Solna
Marken innehas med &ganderitt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg Hansa (Leif Bolander & CO AB).

I forsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet dr 1950

Foreningen har 3 hyresldgenheter och 21 bostadsrétter om totalt 1 258 kvm och 5 lokaler om 356 kvm. Byggnadernas totalyta ar
1809 kvm.

Styrelsens sammansatining

Farrokh Legha Liv Cathrine M Ersson ~ Ordfrande

P&l Oscar Larsson Styrelseledamot
Sandra Ekbrant Styrelseledamot
William Frisk Styrelseledamot
Martin Forstner Suppleant
Patrik Gruneau Suppleant
William Orving Suppleant

Valberedning

Anna Lundgren

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Staffan Zander

Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhalisplan.

Utférda historiska underhall

2023 @ Ny tvdttmaskin och malning av tvittstuga

2022

2021

2020

2018-2019

2017

2016

2015

2014

2012

2010

2001

1980

Energidekiaration

Relining av samtliga stammar i huset
Indragning av fiber 1000/1000 mbit/s

Ny el (trefas) i trapphus/lokaler/ligenheter

Nytt yttertak

Ny elcentral

Malning av trapphus
Ny belysning i trapphus

Fasad och balkongrenovering
Byte av fonster och balkongdérrar
Vérmeinjustering

Ny tvdttmaskin och torktumlare

Nytt torkskap

Malning av yttertak

Byte avioppsstam 20 st kk

Byte aviopsstam badrum

Balkonger renoverade

Hiss renoverad
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Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2023

Under aret har styrelsen latit htja mé&nadsavgifterna fér bostadsratter med 4 % samt hyrorna for hyresritterna med 4 %.
Avgiftshojningarna har skett for att méta den pa senare tid generellt hogre prisbilden i samhllet till f6ljd av inflationen.

Lan har amorterats enligt plan, med en fér ndrvarande &rlig amorteringstakt pa ca 1,8 %.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 4%.

Ovriga uppgifter

Under 2023 har renovering av féreningens gemensamma tvattstuga skett, genom att en av tvittmaskinerna byttes ut mot en ny och

tvédttstugan malades om. En spis/ugn i en av hyresrétterna har bytts ut mot en ny. Lépande reparationer har utforts. Arbetet med
OVK har dragit ut pa tiden, men &r fortgdende och berdknas bli fardigstallt under 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets borjan och slut var 29 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under aret

var 3. Det har under aret skett 3 dverlatelser.

Flerarsoversikt
NYCKELTAL

Nettoo}nséttnin

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvarde

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt, kr
Arsavgifternas andel av totala rérelseintskter (%)
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt,
kr

Skuldséttning per kvm totalyta, kr

Sparande per kvm totalyta, kr

Elkostnad per kvm totalyta, kr

Varmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldranta (%)

Rantekanslighet

2023
1329

64

62

46 839
546
44,5

10962

6581
105
44
112
17
172
1,61
20,06

Soliditet {%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

2022

1256

-345
64

42

46 839
527
45,6

11156

6 697
-8

36
101
11
148
1,29
21,15

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta

2021
1243

-1 265
63

42

36 856
525
45,9

11 349

6813
16

21
106
28
156
1,21
21,60

2020
1205
405
64

235

36 856
525
45,1

12123

6929
206
15

95

21
130
1,52
23,08

Rantekénslighet visar hur méanga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan dkar

med 1 procentenhet
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Anledningen till 2023 ars negativa resultat var 6kade kostnader for laneréntor. Efter rikenskapsaret s& har vi I3tit gbra en granskning

av foreningens ekonomi och vidtagit en del &tgérder for att sikra en ekonomi i balans, déribland en héjning av bostadsratternas

avgifter samt avtalsomférhandlingar och avgiftshéjningar fér véra lokaler.

Foérandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS
— 20221231 RESUTAT
i;{gafger s —— 27 103 S ———e
Upplatelseavgifter 2787 -
Fond, yttre underhall 42 -
Balanserat resultat -7 647 -345
Arets resultat -345 345
Eget kapital o Bk 21 940 - ’W”O -

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

DISPONERING AV
OvmeaposTER  am23a2an
DROATR
: 2787
20 62
20 8013
-40 -40
- -40 - 21899
-8013
40
i -8053
62
8115
- 8053

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning
1JANUARI - 31 DECEMBER — NOT 2023 i
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1329 1256
Ovriga rérelseintakter 3 5 0
Summa rorelseintdkter 1334 1256
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -751 -1082
Ovriga externa kostnader 9 -98 -92
Personalkostnader 10 -105 -39
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -230 -230
Summa rorelsekostnader -1184 -1444
RORELSERESULTAT 150 -188
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 4 1
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -194 -158
Summa finansiella poster -190 -158
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -40 -345
ARETS RESULTAT -40 -345
Sida 6 av 16
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Balansrakning

TWLGANGAR Not 20231231 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnad och mark 12 33601 33 806

Maskiner och inventarier 13 26 51

Summa materiella anldggningstiligangar 33 627 33857

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33627 33 857

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 27 30

Ovriga fordringar 14 79 74

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 46 45

Summa kortfristiga fordringar 153 149

Kassa och bank

Kassa och bank 514 505

Summa kassa och bank 514 505

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 667 655

SUMMA TILLGANGAR 34294 34511
Sida 7 av 16
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER e ___Nov 20231231 000 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29891 29891

Fond fér yttre underhall S ) . 82 . N 42

Summa bundet eget kapital 29953 29932

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8013 -7 647

Arets resultat -40 -345

Summa fritt eget kapital -8 053 -7 993

SUMMA EGET KAPITAL 21899 21940

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 4 660 7470

Summa langfristiga skulder 4 660 7 470

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 245 4645

Leverantdrsskulder 13 34

Skatteskulder 159 152

Ovriga kortfristiga skulder 69 40

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 247 230

Summa kortfristiga skulder 7734 5101

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34294 34511
{ v I HKUBWXCZC-HJIKSW70-A | Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys
1JANUARI-S1DECEMBER =
Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran Iopande verksamheten fére férindringar av rorelsekapital

Fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av I3n

Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Arsredovisning 2023
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‘ 2023 — _ 2022
150 -188
230 230
380 43

4 1
-193 -157
191 -114
-4 18
32 -54
219 -150
0 0
-210 -210
-210 -210
9 -360
505 866
514 505
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf NORDAN 10 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens aliméanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars 3rsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p& bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsférbattringar 2,5-5%
Maskiner och inventarier 10%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen p& balansdagen har ett lagre varde 4n anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det ldgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p3
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetsian

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 536 515
Hyresintdkter, bostdder 220 206
Hyresintdkter, lokaler 495 470
Kabel-TV/Bredband 66 66
Intaktsreduktion 0 -8
El 2
Ovriga intdkter 10 5
Summa 1328 1256
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 -0
Elprisstod 5 0
Summa 5 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 105 0
Besiktning och service 15 13
Tradgardsarbete 0 18
Ovrigt 2 10
Summa 122 40
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 236
Bostdder 2 0
Bostader VVS 0 227
Tvdttstuga 85 0
Dérrar och las/porttele 11 0
Hissar 3 0
Summa - 102 463
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ventilation 0 84
El 0 16
Summa 0 101
Sida 11 av 16
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsel 80 65
Uppvarmning 202 182
Vatten 30 19
Sophdmtning 42 40
Summa 353 307
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 47 45
Bredband 46 47
Fastighetsskatt 81 79
Summa » 174 171
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 13 18
Juridiska kostnader 7 2
Revisionsarvoden 27 26
Ekonomisk férvaltning 52 46
Summa 98 92
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 80 30
Sociala avgifter 25 9
Summa 105 39
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 193 158
Ovriga rintekostnader 1 1
Summa 194 158
Sida 12 av 16
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 7 20231231 | 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 35714 35714
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 35714 35714
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1909 -1704
Arets avskrivning -205 -205
Utgaende ackumulerad avsknvmng -2 113 -1 909
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33 601 33 806
| utgdende restvdrde ingdr mark med 16 750 16 750
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20696 20 696
Taxeringsvarde mark 26 143 26 143
Summa 46 839 46 839
NOT 13 MASK!NER OCH INVENTARIER 20231231 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 301 301
Utgdende anskaffnmgsvarde 301 301
Ackumulerad avskrivning
Ingadende -250 -224
Avskrivningar -26 -26
Utgaende avskrivning -275 -250
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 51
NOT 14 OVRIGA FORDRINGAR 20221231
Skattekonto - - 74
Summa 74
Sida 13 av 16
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

NIARILIN . - o i 2023-12-31 2923 }@731
Ovﬁga forutbetalda kostnader o}hrdbplupna mtakter . '3 . 3
Forsakringspremier 24 23
Bredband 4 4
Forvaltning 15 14
summa a a6 a5
NOT 16 SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG  2023-12-31 20231231 | 2022-12:31
SEB 20250728  096% aes0 4660
SEB 2024-10-28 4,96 % 1300 1300
SEB 2024-06-28 1,20% 1845 1845
SEB 2024-06-28 1,15% 1175 1175
SEB 2024-12-28 4,75 % 2925 3135
S‘;‘;;:w*-w“ T N 11905 » 12115
Varav kortfristig del 7 245 4 645

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 593 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I3nen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 20231231 2022-12-31
Uppvarmning 30 28
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 28 28
Utgiftsréntor 6 4
Forutbetalda avgifter/hyror 177 163
Summa 247 “256
NOT 18, _STALLDA SAKERHETER - - 2023-12-31 _ 2022-12-31
Fastighetsinteckning T 1asos T 1as0s

( Sida 14 av 16
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har Iatit géra en genomsyn av foreningens ekonomi for att sikerstilla att den &r i balans givet det nya rante- och
kostnadsldget i samhallet. Styrelsen har fran och med &rsskiftet Iatit hoja bostadsratternas manadsavgifter med 18 %. Detta for att
mdta foreningens Skade utgifter, framst da ranteavgifter, som en konsekvens av att ett av féreningens 1an under 2023 dvergick fran
bunden till rérlig ranta. Sedvanlig uppjustering av hyresrétternas avgifter kommer att ske under 2024. Styrelsen har omférhandlat
hyresavtalen for tva av foreningens lokaler med héjningar av avgifterna samt inférande av indexeringsklausuler som resultat.
Styrelsen har dértill sékrat vidare uthyrning av féreningens storsta lokal efter omférhandlingar med vederbérande hyresgést. For att
mdta de nya lagkraven om hantering av matavfall som tridde i kraft fr.o.m. 1 januari 2024, s3 har styrelsen I3tit byta ut ett av
foreningens sopkarl till ett karl for matavfall.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Nordan 10
Org.nr 769609-4783

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Nordan 10 for rakenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmdga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberiéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véisentlig
osékerhetsfaktor, méste vi 1 revisionsberattelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsédtta verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Nordan 10 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r véra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé vér professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana dtgérder, omréden och forhéllanden
som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Nacka Strand

Staffan Zander
auktoriserad revisor
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