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Brf NORDAN 10

769609 -4783
Årsredovisning 2023

Välkommen till årsredovisningen för Brf NORDAN 10
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2023-01-01 - 2AZg-Lz-31,.

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Brf NORDAN 10

769609 -4783

Årsredovisning 2023

Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltni ngsberätte I se

FÖrvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och fastigheten. Du hittar också

styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska

behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgå i förvaltningsberättelsen är om

bostadsrättsforeningen är äkta eller oäkta eftersom det senare medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt,

Resultaträkning

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens
intäkter kommit ifrän, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan

fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör

stora underskott i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

Balansräkning

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning år det alltid
räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du seföreningens tillgångar, skulderoch egna kapital, I en bostadsrättsförening

består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter), underhållsfond och ackumulerade {"balanserade"} vinster eller
förluster. I en balansräkning är alltid tillgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som

är "balansen" i balansråkning.

Kassaflödesanalys

Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassaflödesanalysen mer än
resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka
delar av verksamheten pengarna komrner ifrån/har gått till.

Noter

I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara vad siffrorna innebär. För

att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer specifika förklaringar till resultat- och
balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten.

Här kan man till exempel få information om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur

storå de år, vilken ränta de har och när det år dags att villkorsåndra dem.

6iltighet

Årsredovisningen år styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt
styrelsens förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att stämman fattat beslut avseende detta.
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Brf NORDAN 10

769609 -4783
Årsredovisning 2A23

Förva ltn i n gsberättelse

Verksamheten

Allmånt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlernmars ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta
bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Registreringsdatum

Bostadsrättsföreningen registrerades 2003-03-27.

Äkta förening

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (t999:t2291 och utgör därmed en äkta bostadsrättsförening.

Moms

Föreningen är momsregistrerad.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fastigheten nedan:

F.ttig!$to"g"Iyg- F9lty_*§IT:l
SOLNA NORDAN 10 - So|na

Marken innehas med äganderätt.

Fastigheten är försäkrad hos Trygg Hansa (Leif Bolander & CO AB).

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen.

Byggnadsår och ytor

Värdeåret är 1950

Föreningen har 3 hyreslägenheter och 21 bostadsrätter om totalt 1 258 kvm och 5 lokaler om 356 kvm. Byggnadernas totalyta är
1809 kvm.

Styrelsens sammansåttning

Farrokh Legha Liv Cathrine M Ersson Ordförande

Pål Oscar Larsson Styrelseledamot

Sandra Ekbrant Styrelseledamot

William Frisk Styrelseledamot

Martin Forstner Suppleant

Patrik Gruneau Suppleant

William Orving Suppleant

Valberedning

Anna Lundgren

Firmateckning

Firman tecknas två i förening av ledamöterna.

g I HkuBwxczc-HJtKSwTo-A Sida 2 av 1"6



Brf NORDAN L0
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Revisorer

Staffan Zander Auktoriserad revisor

Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningsstämma höl ls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 9 protokollforda sammanträden.

Teknisk status

Föreningen har ingen aktuell underhållsplan.

Utförda historiska underhåll

2023 . Ny tvättmaskin och målning av tvättstuga

2A22 I Energideklaration

2AZl I Relining av samtliga stammar i huset

lndragning av fiber 1000/i.000 mbit/s

2A2O . Ny el {trefas) i trapphus/lokaler/lägenheter

2018-2019 r Nyft yrtertak

2At7 . Ny elcentral

2015 . Målning av trapphus

Ny belysning i trapphus

2015 . Fasad och balkongrenovering

Byte av fönster och balkongdörrar

Värmeinjustering

Ny tvättmaskin och torktumlare

ZOt4 i Nytt torkskåp

åOtZ t Målning av yttertak

2010 i Byte avloppsstarn 20 st kök

Z0Ol I Byte avlopsstam badrum

1980 I Balkonger renoverade

Hiss renoverad

g I HkuBwxczc-HJrxswTo-A
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Brf NORDAN 10

769609 -4783

Flerårsöversikt

NYCKELTAL

Årsredovisning 2023

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

Under året har styrelsen låtit höja månadsavgifterna för bostadsrätter med 4 % samt hyrorna för hyresrätterna med 4%.
Avgiftshöjningarna har skett för att möta den på senare tid generellt högre prisbilden i samhället till följd av inflationen.

Lån har amorterats enligt plan, med en för närvarande årlig amorteringstakt på ca 1,8 %.

Enligt styrelsens beslut justerades årsavgifterna 2023-01-01 med 4%.

Övriga uppgifter

Under 2023 har renovering av föreningens gemensamma tvättstuga skett, genom att en av tvättmaskinerna byttes ut mot en ny och

tvättstugan målades om. En spis/ugn i en av hyresråtterna har bytts ut mot en ny. Löpande reparationer har utförts. Arbetet med
OVK har dragit ut på tiden, men är fortgående och beräknas bli färdigställt under 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i föreningen vid räkenskapsårets början och slut var 29 st. Tillkommande och avgående medlemmar under året
var 3. Det har under året skett 3 överlåtelser.

2AZ3 aAZZ 202L

N ettoornsättning

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%l

Yttre fond

Taxeringsvä rde

Årsavgift per kvm upplåten rned bostadsrätt, kr

Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter (%)

Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt,

kr

Skuldsättning per kvm totalyta, kr

Sparande per kvm totalyta, kr

Elkostnad per kvrn totalyta, kr

Värrnekostnad per kvm totalyta, kr

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr

Energikostnad per kvm totalyta, kr

Genomsnittlig skuldränta (%)

Rä ntekä nslighet

L 329

-44

64

67.

46 839

546

44,5

10 962

6 581

10s

44

772

17

772

t,6t
20,06

L 256

-345

64

42

45 839

527

45,6

11_ 156

6 697

-8

36

101

LL

148

L,2g

ZL,L5

L 243

-L 265

53

42

36 855

525

45,9

11 349

6 813

76

27

105

28

1s5

L,2L

27,64

1 205

-405

64

235

35 856

525

45,L

L2 L23

6 929

206

15

95

2L

130

L,52.

23,08

Sida 4 av 1,6

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (årets resultat + avskrivningar + planerat underhålU / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad för el + vatten + värme) / totalyta

Räntekänslighet visar hur många % årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassaflödet om den genomsnittliga skuldräntan ökar

med 1 procentenhet

g I HkuBwxczc-HJtKswTo-A
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202?-L7.-31

DISPONERING AV

rönraÅENDE Åns

RE§ULTAT

DISPONERING AV

övnreR PosrER

Årsredovisning 2023

2023-12-31

Upplysnin§vid förlust
Anledningen till 2023 års negativa resultat var ökade kostnader för låneräntor. Efter räkenskapsåret så har vi låtit göra en granskning

av föreningens ekonomi och vidtagit en del åtgärderför att säkra en ekonomi i balans, däribland en höjning av bostadsrätternas

avgifter samt avtalsomförhandlingar och avgiftshöjningar för våra lokaler.

Förändringar i eget kapital

lnsatser

U pplåtelseavgifter

Fond, yttre underhåll

Balanserat resultat

Årets resultat

27 LO3

2787

42

-7 647

-34s

-345

34s

20

-24

-40

27 LA3

2 787

62

-8 0L3

-4A

Eget kapital

Resultatdisposition

21940

Till foreningsstämmans forfogande står följande medel:

Balanserat resultat

Årets resultat

21 899

-8 0L3

-40

Totalt

Styrelsen foreslår att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond tör yttre underhåll

Balanseras i ny räkning

-8 053

62.

-8 1L5

-8 053

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys med tillhörande noter.

g I HkuBwxczc-HJtxswTo-A Sida 5 av 16
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Brf NORDAN 10

769609 -4783

Årsredovisning 2023

20?,2

Resultaträkning

l JANUARI .31 DECEMBER NOT 2023

Rörelseintäkter

Nettoornsättning

Ovriga rore lseintäkter

t 329

5

1 2s5

-0

Su rnrna rörelsei ntä kte r

Rörelsekostnader

Driftskostnader

Övriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

I 334

-75L

-98

-L05

-230

1 256

4,5,6,7,8
9

L0

-1 082

-92

-39

-230

§urnma rörelsekostnader

RöRELSERESULTAT

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter

-1 184

150

4

-L94

-! 444

-188

L

-158

Summa fi nansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Ånrrs REsULTAT

-190

-40

-40

-158

-34s

-345

g I HkuBwxczc-HJtKswTo-A Sida 6 av 16
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Brf NORDAN 10

769609 -4783

2023-L2-31

Årsredovisning 2023

2022-L2-3!

Balansräkning

nu-eÅruGAR NOT

nru ulcaN tNcsrr r-ueÅruaRR

M ateriel la a nläggningstillgå nga r

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

L2

13

33 601

26

33 805

51

Surnma rnateriella anläggningstil lgångar

su M MA aru tRae N I Ncsrt t-laÅrueen

o u sÄrrN I N G sl r.laÅru enn

Kortfristiga fo rd ri nga r

Ku nd- och avgiftsfordringa r

Ovriga fordringar

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

L4

15

3? 627

33 627

27

79

46

33 8s7

33 857

30

74

45

Sumrna kortfristiga fordringa r

Kassa och bank

Kassa och bank 514 s05

Summa kassa och bank

SU M MA OMSÄTTN I NGSTI ILGÅNGAR

SUMMA TILLGÅNGAR

514

667

34294

505

655

34 511

g I HkuBwxczc-HJtxswTo-A Sida 7 av L6



Brf NORDAN 10
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2023-L2-3L

Årsredovisning 2A23

2AZ2-L2-31

Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond för yttre underhåll

29 89L

62

29 891

42

§umma bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Årets resultat

29 953

-8 013

-40

29 932

-7 647

-345

§urnrna fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Långfristiga skulder

Sku lder till kreditinstitut L6

-8 053

21 899

4 660

-7 993

2t944

7 470

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Sku lder till kreditinstitut

Levera ntörssku lder

Skatteskulder

Övriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

4 560

7 245

13

159

59

247

7 470

4 645

34

L52

40

230

Sumrna kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7 734

34294

5 101

34 stl

g I HkuBwxczc-HJrKswTo-A Sida 8 av 15
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Brf NORDAN 10

769609 -4783
Årsredovisning 2A23

Kassaflödesanalys

l JANUARI .31 DECEMBER

Den löpa nde verksamheten

Rörelseresultat

Justering av poster som inte ingår i kassaflödet

Årets avskrivningar

150

230

-188

230

Erhållen ränta

Erlagd ränta

Kassaflöde från löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapital

Förändring i rörelseka pital

Ökning (-), rninskning (+) kortfristiga fordringar

Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

380

4

-193

191

-4

32

43

L

-L57

-t1,4

18

-54

Kassaflöde från den löpande verksamheten

I nveste ri ngsverksa m hete n

2I,9 -150

Kassafl öde frå n investeringsverksa m heten

Fi n a nsieri ngsve rksamh eten

Amortering av lån

0

-210

0

-zLA

Kassafl öde frå n fi nansieringsverksa m het

Ånrrs KAssAFLöDE

LIKVIDA MEDET VID ÅRETS BöRJAN

LIKVIDA MEDET VID ÄRETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflödesanalysen.

-210

9

505

514

-aLA

-360

856

505

g I HkuBwxczc-HJtKswTo-A Sida 9 av 16
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Brf NORDAN 10

769609 -4783

Årsredovisning 2A23

Noter

NOT ]., REDOVISNIN65- OCH VARDERINCSPRINCIPER

Årsredovisningen för Brf NORDAN 10 har upprättats enligt Årsredovisningslagen och BoHöringsnämndens allmänna råd 2016:10

{K2), årsredovisning i mindre företag och 2Q23:1, kompletterande upplysningar m.m, i bostadsrättsföreningars årsredovisningar.

Redovisning av intäkter

lntäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett,

I årsavgiften ingår kostnader för bredband, vatten och värme.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av tillgången,

Följande avskrivningsdder tillämpas:

Byggnad 1.%

Fastighetsförbättringar 2,5 - 5%

Maskiner och inventarier tO %

MarkGrdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens finansiella

anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet

sker nedskrivning till det lägre värdet.

0msättningstill gånga r

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition, Efter att beslut tagits på

föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 589 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,30 % av taxeringsvärdet för bostadshus

med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringwärde.

Fastighetslån

Lån med en bindningstid på ett år eller mindre täs i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflödesanalys

Kassafl ödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

g I HkuBwxczc-HJtKswTo-A Sida 10 av 16



Brf NORDAN 10
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NOT Z, NETTOOMSATTNING

Årsredovisning 2A23

202?,

Årsavgifter, bostäder

H yresi ntä kter, bostäder

Hyresi ntä kter, lo kaler

Kabel-VBredband

lntäktsreduktion

EI

Övriga intäkter

536

224

495

66

0

2

10

5L5

206

470

56

-8

2

5

Summa

NOT 3, OVRIGA RÖRELSEINTAKTER

1 329 1 256

Öres- och kronutjämning

Elprisstöd

-0

0

-0

5

Summa

NOT 4, FASTIGH ETSSKÖTSEL

Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Trädgå rdsarbete

Övrigt

105

15

0

2

0

1_3

1,8

10

Surnrna

NOT 5, REPARATIONER

Reparationer

Bostäder

Bostäder VVS

Tvättstuga

Dörrar och lås/por[tele

H issar

0

2

0

85

11

3

236

0

227

0

0

0

§urnma

NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL

102

Ventilation

EI

0

0

84

15

101

g I HkuBwxczc-HJtKswTo-A

Sumrna

Sida 1-1 av 16

-0



Brf NORDAN 10

769609 -4783

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Årsredovisning 2A23

2422

Fastighetsel

Uppvärmning

Vatten

Sophä rntning

80

202

30

42

65

182

L9

40

Surnma

NOT B, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fa stighetsförsä kri nga r

Bredband

Fastighetsskatt

47

46

81

45

47

79

Surnrna

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

L74 171

Öv riga forva ltn i n gskostna der

Juridiska kostnader

Revisionsarvoden

Ekonornisk förva ltning

13

7

27

52

18

2

26

46

Summa

NOT ]. O, PERSONALKOSTNADER

92

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

80

25

30

I
Summa

NOT LL, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Räntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Övriga räntekostnader

193

1_

158

L

Surnma 194 158

g I HkuBwxczc-HJtxswTo-A Sida 12 av LG
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Brf NORDAN 10
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NOT LZ, BYCGNAD OCH MARK 2423-1,2-31

Årsredovisning 2023

zazz-L2-31

Acku m u lerat a nskaffningsvärde

I ngående 35 7L4 35 7L4

Utgående acku mu lerat a nskaffn ingsvärd e

Acku m u lerad avskrivning

I ngående

Årets avskrivning

35714

-L 909

-205

35 714

4744
-245

Utgående acku mu lerad avskrivning

UTGÅENDE RESWÄRDE ENLIGT PLAN

I utgående restuörde ingår mark med

Täxeringsvärde

Taxeringsvä rde byggnad

Taxeringsvä rde ma rk

-2113

33 501

76 750

20 696

26 L43

-1 909

33 806

76 754

20 696

25 L43

§umma

NOT L3, MASKINER OCH INVENTARIER

46 839

2423-I'?-31

45 839

2022-12-31

Acku m u lerat a nskaffni ngsvärde

I ngående 30L 301_

Utgående a nskaffningsvärde

Acku m u lerad avskrivni ng

I ngående

Avskrivninga r

301

-250

-26

301

-22.4

-26

Utgående avskrivning

UTGÅENDE RESWÄRDE ENLIGT PLAN

NOT L4,ÖVNIGA FORDRINCAR

-275

26

?:023-L2-31

-250

51

zazz-L2-31

Skattekonto 74

Summa
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NOT L5, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INIAI(TER 2423-t2-3t

Årsredovisning 2023

2022-L2-3t

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Fö rsä kringsprern ie r

Bred band

Fö rvaltning

3

24

4

L5

3

23

4

L4

Summa

NOT ]-6, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT
VILLKORS-

ÄruomruGsDAG

nÄrurssnrs

2023-12-31

SKULD

za23-L2-3L

SKULD

2A2Z-L?-3L

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

2025-07-28

2024-LO-28

2A24-A6-28

74?4-46-28

2024-L2-28

0,96 %

4,96 yo

L,20 %

L,Ls YO

4,75 %

4 650

1 300

1 845

1,]-75

2 925

4 650

1 300

1_ 845

L L75

3 1.35

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 10 593 tkr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom ett år redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa räkenskapsår.

§umma

Varav kortfristig del

NOT L7, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA

INTAKTER

11 905

7 245

t2 Lts
4 645

2022-1,2-3L2023-12-31

EI

U ppvä rm ning

Ovriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Utgiftsräntor

Fö rutbeta lda avgifter /hyrar

6

30

28

6

t77

8

28

28

4

163

Sumrna

NOT ].8, STALLDA SÄKERHETER

247

2023-12-31 ?.022-LZ-IL

Fastighetsinteckning 14 508 1-4 508

g I HkuBwxczc-HJtxswTo-A Sida L4 av 1,6
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Årsredovisning 2023

NOT ].9, VASENTLICA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Styrelsen har låtit göra en genomsyn av föreningens ekonomi för att säkerställa att den är i balans givet det nya ränte- och

kostnadsläget i samhället. Styrelsen har från och med årsskiftet låtit höja bostadsrätternas månadsavgifter med 18 %. Detta för att
möta föreningens ökade utgifter, främst då ränteavgifter, som en konsekvens av att ett av föreningens lån under 2023 övergick från

bunden till rörlig ränta. Sedvanlig uppjustering av hyresrätternas avgifter kommer att ske under 2024. Styrelsen har omförhandlat
hyresawalen för två av föreningens lokaler med höjningar av avgifterna samt införande av indexeringsklausuler som resultat.

Styrelsen har därtill säkrat vidare uthyrning av föreningens största lokal efter omförhandlingar med vederbörande hyresgäst. För att
möta de nya lagkraven om hantering av matavfall som trädde i kraft fr.o.m. l januari 2024, sä har styrelsen låtit byta ut ett äv

föreningens sopkärl till ett kärl för matavfall.

g I HkuBwxczc-HJtKSwTo-A Sida 15 av 16
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Underskrifter

Denna årsredovisning är elektroniskt signerad den dag som framgår av den elektroniska underskriften.

Årsredovisning 2A23

Farrokh Legha Liv Cathrine M Ersson

Ordförande

Pål Oscar Larsson

Styrelseleda mot

Sandra Ekbrant

Styrelseledamot

Williarn Frisk

Styrelseledarnot

Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly Mapema

Staffan Zander

Auktoriserad revisor
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Revisionsb eråttelse

TiII fiireningsstämman i BRF Nordan L0

Org.nr 769609-4783

Rapport orn årsredovisningen

afrahnden
Vi har utfiirt en revision av årsredovisningen fijr BRF Nordan 10 fiir råikenskapsåret2023.

Enligt vår uppfattring har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla
väsentliga avseenden rättvisande bild av fiireningens finansiella ställning per den 2023-t2-31 och av dess

finansiella resultat och kassaflöde fiir året enligt årsredoyisningslagen. Förvaltringsberättelsen iir fiirenlig med
årsredovisningens öwiga delar.

Vi tillstyrker diirftr att ftireningsstiimman fastställer resultaträkningen och balansräikningen fiir fiireningen.

Grundtör ufralanden
Vi har utfiirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt
ansvax enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet R€'visoms ansvar. Vi ?ir oberoende i ftrhälande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i öwigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat åir tilhäckliga och iindamålsenliga som grund for våra
uttalanden.

S$trelsens ansvat
Det åir styrelsen som har ansvaret fiir att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även fiir den interna kontroll som de bedömer tir nödviindig ftr att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på

oegenfligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarax styrelsen fiirbedömningen av fiireningens örmåga att fortsätta
verksamheten. De upplyser, niir så iir tillåimpligt, om forhållanden som kan påverka fiirm.ågan att fortsätta
verksamheten och att anväinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillZimpas dock inte om
beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorns snsvar
Våra mål åir att uppnå en rimlig grad av siikerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oege,ntligheter eller misstag, och att läimna en
revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säikerhet iir en hög graÅ. av s?ikerhet men iir ingen
garanti fiir att en revision som utfiirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en

våisentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fiirviintas påverka de ekonomiska beslut
som anvåindare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

g I BlxQrmcwA-Bksmtmc-RBRF 783
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- identifierar och bedömer vi riskema fiir väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vaxe sig dessa beror på
oegentligheter eller misstag, utformar och utfiir granskningsåtg?irder bland annat utifran dessa risker och
inhåimtar revisionsbevis som åir tillräckliga och ?indamålsenliga 6r att utgöra en grund fiir våra uttalanden.
Risken ör att inte upptiicka en väsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter iir högre åin for en våisentlig
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegenfligheter kan innefatta agerande i maskopi, fiirfalskning,
avsiktliga utelåimnanden, felaktig information eller åsidosättande av intsm kontroll.

- skaffar vi oss en forståelse av den del av fiireningens interna kontroll som har betydelse ör vår revision fiir
att utforma granskningsåtgärder som Eir tiimpliga med hiinsyn till omstiindighetema, men inte for att uttala oss

om effektiviteten i den intema kontrollen.

- utviirderar vi liimpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskathringar i redovisningen och tillhörande upplysningar.

- drar vi elr slutsats om lämpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Vi drar ocl<så en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
någon väsenflig osiikerhetsfaktor som avser sadana håindelser eller fiirhållanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens fiirmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det firtrrs en väsentlig
osäikerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fiista uppmäirksamheten på upplysningarnai årsredovisningen

om den väsentliga osiikerhetsfaktom eller, om sådana upplysningar äir otillriickliga, modifiera uttalandet om
årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet fiir
revisionsberättelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhållanden göra att en forening inte liingre kan
fortsätta verksamheten.

- utv?irderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, diiribland
upplysningama, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och håindelserna på ett sätt
som ger en rättvisande bi1d.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatbring och inrikhing samt tidpunkten
for den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland de eventuella
betydande brister i den intema kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiifaffningar

Uttalanden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfiirt en revision av styrelsens fiirvaltring ftr BRF
Nordan 10 for råikenskapsäret2023 samt av forslaget till dispositioner beträffande ftireningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att fiireningsstiimman behandlar fiirlusten enligt forslaget i fiirvaltringsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet fiir riikenskapsåret.

Grundtör uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet

Revisoms ansvar.Vi äir oberoende i fiirhii'llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige ochhar i öwigt
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat åir tillråickliga och iindamålsenliga som grund for våra

uttalanden.
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Styrelsens snsvar
Det åir styrelsen som har ansvaxet fiir fiirslaget till dispositioner befiiffande fiireningens vinst eller fiirlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning uu sm uldelningen åir forsvarlig med håinsyn till
de kmv som foreningens verksamhetsart, omfattring och risker stiiller på storleken av frreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarax fiir foreningens organisation och fiirvalfrringe,n av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattarbland annat att fortlöpande bedöma fiireningens ekonomiska situation och atttillse att fi)reningens
organisation iirutformad så aubokforingen, medelsftirvaltningen och fiireningens ekonomiska angelägenheter i
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar
Vårt mål betråiffande revisionen av forvaltningen, och diirrred vårt uttalande om ansvarsfrihet, år att inhåimta

revisionsbevis fiir att med en rimlig grad av säikerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något
våisentligt avsee,nde:

- fiiretagit någon åtgåird eller gjort sig s§ldig till någon fiirsrmrmelse som kan fiiranleda ersättrringss§ldighet
mot fiiruringen, eller

- på något annat sätt handlat i stuid med bostadsrätklagen, tillåimpliga delar av lagen om ekonomiska
fiireningar, årsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mål bettiffande revisionen av fiirslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fiirlust, och diirmed
vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av siikerhet bedöma om fi)rslaget iir tirenligt med
bostadsrättslagen.

Rimlig s?ikerhet är en hög grad av siikerhet, men ingen garanti fiir att en revisioo som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka ätgärder eller fiirsummelser som kan fiiranleda
ersättningss§ldighet mot fiireningen, eller att ett fiirslag till dispositioner av fiireningens vinst eller fiirlust inte
åir fiirenligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdöme och har en

professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av fijrvaltningen och forslaget till
dispositioner av fiireningens vinst eller fiirlust grundff sig frZimstpå revisionen av råikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsåtg?irder som utfiirs baseras på vår professionella bedömning med uQångspunkt i
risk och viisenflighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen på sådana åtgåirder, områden och ffirhållanden
som iir viisentliga fiir verksamheten och diir avsteg och överråidelser skulle ha särskild betydelse fiir
foreningens situation. Vi går igenom och prövar fatlade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgiirder och andra
forhållanden som dr relevanta fiir vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriiffande fiireningens vinst eller fiirlust har vi granskat om forslaget iir
florenligt med bostadsrättslagen.

Nacka Strand

Staffan Zander
auktoriserad revisor
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