Arsredovisning

for

Brf Nordan 10

769609-4783

Rakenskapsaret

2013




Brf Nordan 10 , 1(10)
Org.nr 769608-4783

Styrelsen for Brf Nordan 10 far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2013.

Forvaltningsberittelse

Fastighet: Nordan 10

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-03-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-06-05 och nuvarande stadgar registrerades 2003-03-27 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Joanis Danos Ordférande
Martin Forstner Ledamot
Pia Lehio Ledamot
David Sj6berg Suppleant

Revisor har varit Pekka Anderman KPMG.
| tur att avga vid nasta ordinarie foreningsstdmma ar Joanis Danos och Pia Lehio.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls i den 24 april 2013. Extra stdmma hélls den 23 maj 2013 och

den 14 juni 2014.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 3 st
protokollférda sammantréden.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.
Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB.

Den tekniska férvalthingen har skétts av Stig Lindgren bygg.
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Fastigheten
Fastigheten Nordan 10 férvarvades av foreningen den 14 juni 2013 fran Fyrgrénd 4 Fastighets

AB. Under aret har 18 ldgenheter upplatits till bostadsréatter.
Féreningen upplater med hyresrétt 5 st bostédder och 4 st lokaler.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Flatcat AB 207 m2 2014-12-31
Shape Design Stockholm AB 125 m2 2014-12-31
Loéwenadler Hans 8 m2 2014-06-30
Alkacir Hakan 16 m2 2014-12-31

Fastigheten ar fullvardeférsékrad genom Folksam.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret och ufférda underhallsarbeten:

-Féreningen férvarvade fastigheten Nordan 10 i juni, 18 1dgenheter har éverlatits till

medlemmarna under aret.
-Piskbalkongen har gjorts om ftill en plats att umgéas med tratrall och mobler.

-Kallaren har malats.
-En lokal har iordningstéllts med toalett med mera.

Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut och planerade underhéallsarbeten:

- Under 2014 har ett sophus uppférts samt belysningen har bytts ut mot en mer energisnal.

Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten &r 27 830 000 kr varav 13 392 000kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande: bostader 24 800 000 kr samt lokaler

3 030 000 kr.
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Skatter och avgifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1210 kr per bostadsldgenhet under
2013, dock hégst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvéardet for lokaler med
tillhérande tomtmark.
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Forslag till behandling av ansamlad foérlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 0

arets forlust -2 962
-2 962

behandlas sa att

i ny rakning 6verféres -2 962

Féreningens resultat och stélining i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning
med tillaggsupplyshingar.
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Resultatrdkning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintékter

Rérelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 598 337
5
598 342

-66 946
-37 150
-113 782
-39 225
-31 852
-90 293
-379 248
219 094

659
-222 715
~222 056

-2 962

-2 962
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Balansrikning

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2013-12-31

3 34 718 352

4 955

3

480 919

4 27 061
512 938

138 433
651 371

35 369 723
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Balansrﬁkning Not 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 5

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 23 560 525 0

Fritt eget kapital

Arets resultat -2 962 0

Summa eget kapital 23 557 563 0

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 11 095 000 0

Ovriga skulder 379 360 0

Summa langfristiga skulder ' 11 474 360 ]

Kortfristiga skulder

Kortfr, del av langfr. skulder 110 000 0

Leverantorsskulder 81085 0

Momsskuld 1 055 0

Upplupna kostnader 7 52135 0

Férutbetalda avgifter och hyror 93 525 0

Summa kortfristiga skulder 337 800 0

Summa eget kapital och skulder 35369723 0

Stallda sdkerheter

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 11 260 000 0
11 260 000 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringshdmndens
allmanna rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfsrt med féregaende ar. Féreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1 2014 eller
senare. Det ar ett sa kallat K-regelverk som kan komma att paverka redovisningen och
arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och underhall. Kraven pa periodiseringar
férandras ocksa. Detta kan medfora att framtida resultat och nyckeltal kommer att skilja sig fran
arsredovisningen 2013 och budget 2014.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder vérderas till anskaffningsvérden om inget annat anges.

Anléggningstillgangar

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och den
férvantade nyttjandeperioden.

Noter

Not Avskrivningar
2013-12-31 2012-12-31

Byggnad 0,50 % 0,00 %
Not 1
2013 2012
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader 221 607 0
Hyresintakter bostéder 207 945 0
Hyresintékter lokaler 9489 0
Hyresintékter lokaler, moms 159 295 0
598 336 0
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Not 2

Reparationer och underhall
Bostadsratt

Hyreslokal

Ovriga gemensamma utrymmen
VA

Ventilation

El

Hissar

Tak

Fasader

Ovriga rep./underhall

Driftskostnader
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv
Férbrukningsmaterial

Taxebundna kostnader
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Administrationskostnader
Administration, kontorsmateriel
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk férvaltning
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Bankkostnader

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Avskrivningar
Avskrivning byggnad

2013

1160
1101
1217
3 946
3020
19 697
11562
11 221
13 146
11 285
66 945

5739
3299
7293
15 214
3316
2288
37 149

18 535
77073
11 971
6 204
113 783

2652
10 000
22 261

3320

991
39 224

15 248
16 604
31 852

90 293
90 293
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfért vérde byggnader
Bokfort varde mark

Not 4 Forutbetalda kostnader

Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald ekonomisk férvaltning

Not 5 Férdandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 0
Okning av insatskapital 23 560 525
Arets resuitat
Belopp vid arets
utgang 23 560 525

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB

SEB

SEB

Kortfristig del av iangfristiga skulder

9 (10)

2013-12-31 2012-12-31
0 0
34 808 645
34 808 645 0
0 0
-90 293
-80 293 0
34 718 352 0
14 438 000 0
13 392 000 0
27 830 000 0
17 968 432 0
16 749 920 0
34718 352 0
2013-12-31 2012-12-31
15215 0
1676 0
10170 0
27 061 0
Upplat  Fond yttre Balans. Arets
avgifter  underhall resultat resultat
0 0 0 0
-2 962
0 0 0 -2 962
Réntesats Lanebelopp Lanebelopp
% 2013-12-31 2012-12-31
2,99% 3272500 0
3,54% 3272500 0
2,60% 4 660 000 0
-110 000 0
11 095 000 0
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Not 7 Upplupna kostnader -

Upplupet revisorsarvode
Upplupen kostnad vatten
Upplupna réantekostnader
Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad varme

Solna den A /6

Joanis Danos

2013-12-31
10 000
1800

14 796
2648

22 892
52136

2014

Martin Forstner

Ordférande Ledamot
Pia Lehio !
[L.edamot
)
Revisorspateckning
AT s
Min revisionsberattelse har lamnats den < /(fw ' 2014

/ Pekka Anderman T
Godkand revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i BRF Nordan 10, org. nr 769609-4783

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Nordan
10 for &r 2013.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvén-
dig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé& grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att &rsredo-
visningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn tilt
omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvdrdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Svergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande. bild av BRF Nordan 10:s finansiella stélining
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen é&r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av férslaget ftill dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning fér BRF Nordan 10
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fdrlust och
om férvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag Tér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utbver
min revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och férhéllanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt
har handlat i strid med éarsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. -

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tifirdckiiga
och dndaméalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag ftillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
foérslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet for rékenskapséret.

Stockholm den 9 juni 2014

e s

/’ekka Anderman

Godkénd revisor




