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Styrelsen fér Brf Nordan 10 far harmed avge arsredovisning for rékenskapséaret 2014.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Alimant om verksamheten

Foreningen
Féreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-03-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-08-05 och nuvarande stadgar registrerades 2003-03-27 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsforetag, dvs. en ékta bostadsrattsforening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer frén arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Nordan 10 byggdes 1950 och har vardear 1950. Byggnadens totalyta &r enligt
taxeringsbeskedet 1583 kvm varav 1266 kvm utgér lagenhetsyta och 317 kvm utgor lokalyta. Tomtytan &r
917 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderatt.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad genom Folksam.
Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
- Byte av fénster

- Rekonditionering av varmesystem samt varmeinjustering

- Renovering av puts, fasad och balkongbyte

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar
Nytt soprum 2014
Nya maskiner tvattstuga 2014

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 19 st medlemsiégenheter varav 10 st har éverlatits under aret. Under &ret har en
hyresratt upplatits.

Féreningen upplater med hyresratt 4 st bostader och 4 st lokaler.
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Flatcat AB 207 kvm 2016-12-31
Shape Design Stockholm AB 125 kvm 2014-12-31
Forrad 8 kvm 2016-07-01
Lager 16 kvm 2015-12-31
Overnattningslagenhet 23 kvm 2016-04-30

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Martin Forstner Ordférande
André Delén Kassor
Richard Mattsson Sekreterare
Anton Estam Suppleant

Revisor har varit Pekka Anderman (KPMG).
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 29 maj 2014.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelégenheter samt avhallit 10 st protokoliférda
sammantréden.

Féreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten &r 27 830 000 kr varav 13 392 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande: bostader 24 800 000 kr samt lokaler
3 030 000 kr.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

Fér flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1217 kr per bostadslégenhet under
2014, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvérdet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarséversikt (kr) 2014 2013
Nettoomsattning 1 068 064 598 341
Resultat efter finansiella poster -123 713 -2 962
Soliditet (%) 69,1 66,8
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 395 152
Lan/kvm bostadsrattsyta 10 974 11 870
Elkostnad/kvm totalyta 22 12
Varmekostnad/kvm totalyta 117 51
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 8
Avséttn. till underhalisfond/kvm tot 27 0

OBS under 2013 verksambhet fran juni.

Nettoomsiittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 962
avsattning fond yttre underhall -43 314
arets forlust -123 713

-169 989

behandlas s3 att
i ny rékning éverféres -169 989

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2014-01-01
-2014-12-31

1 068 064
1068 064

-572 060
-89 034
-13 200

-189 907

-864 201
203 863

54
-327 630
-327 576
-123 713

123 713

-123 713

4(12)

2013-01-01
-2013-12-31

598 341
598 341

-247 442
-41 512
0

-90 293
-379 247
219 094

659
-222 715
-222 056

-2 962

-2 962

-2 962
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

w

2014-12-31

34 593 818
39 128
34 632 946

34 632 946

0

483 056
27 097
510 153

1457 665
1967 818

36 600 764

5(12)

2013-12-31

34 718 352
0
34 718 352

34 718 352

4 955
489 289
27 061
521 305

138 433
659 738

35 378 090
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Balansrikning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskuider

Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stédllda sdkerheter
Ovriga stillda panter och ddrmed jimfériiga sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

25 360 525
43 314
25 403 839

-46 276
-123713
-169 989

25 233 850

10 985 000
0
10 985 000

110 000
53 640
58 285

2777
72 064
85148

381914

36 600 764

11 260 000
11 260 000

Inga

6 (12)

2013-12-31

23 560 525
0
23 560 525

0

-2 962

-2 962

23 557 563

11 095 000
379 360
11 474 360

110 000
81085
0

0422
93 525
52 135
346 167

35 378 090

11 260 000
11 260 000

Inga




Brf Nordan 10
Org.nr 769609-4783

Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fére

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar
Foérandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skuider

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materielia anidggningstiilgangar

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiéde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets siut

Not 2014-01-01
-2014-12-31

-123 713
189 907
58 288

124 482

4 955
6194
-27 444
4 906
113 093

-104 502

1800 000
-489 360
1310 640

1319 231

138 433
1457 664

7(12)

2013-01-01
-2013-12-31

-2 962
90 293

87 328

-4 955
-516 347
81085
265 082
-87 807

-34 808 645

23 560 525
11 474 360
35 034 885

138 433

0
138 433
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Tilldggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rad.

Redovisningsprinciperna &r forandrade jamfért med foregéende ar och foljer fran 1/1 2014
Bokféringsndamndens allménna rad om K2.

Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndamndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder vérderas till anskaffningsvérden om inget annat anges. Avskrivning pé
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffhingsvérdet och beréknad
nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 1,00 %
Soprum 5,00 %
Maskiner 14,00 %

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

2014 2013
Arsavgifter bostader 399 805 221 607
Hyresintakter bostéder 273 020 207 945
Hyresintakter lokaler 53 161 9489
Hyresintakter lokaler, moms 325 901 159 295
Pantforskrivningsavgift 3977 0
Overlatelseavgift 12 210 0
Ores- och kronutjimning -10 5

1068 064 598 341
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Not 2 Fastighetskostnader

2014 2013
Fastighetsskétsel grundavtal 71 865 0
Fastighetsskotsel extradeb 1782 0
Serviceavtal 695 5739
Hiss serviceavtal 3759 3299
Hyresratt 419 0
Bostadsratt 0 1160
Hyreslokal 10 133 1101
Tvattstuga 20 037 0
Trapphus 2 394 0
Dérrar och las 10 337 0
Ovriga gemensamma utrymmen 20232 1217
VA 5052 3 946
Varme 6 143 0
Ventilation 0 3020
El 909 19 697
Hissar 4832 1152
Tak 0 11 221
Fasader 31 345 13 146
Gard 815 0
Vattenskada 2045 0
Ovriga rep./underhall 0 11 285
Elavgifter 34 756 18 5635
Uppvérmning 185 982 77 073
Vatten 33290 11 971
Sophamtning 14 356 6 204
Grovsopor 15 450 7 293
Fastighetsforséakring 30470 15214
Kabel-tv 6672 3316
Fastighetsskatt 30 300 156248
Kommunal fastighetsavgift 27 991 16 604
572 061 247 441

Not 3 Ovriga externa kostnader
2014 2013
Foérbrukningsmaterial 0 2288
Hemsida 467 0
Administration, kontorsmateriel 1096 2 652
Revisionsarvode extern revisor 11776 10 000
Arvode ekonomisk férvaltn. 40 687 22 261
Extradeb. ekonomisk forvaltn. 3126 3320
Konsultarvoden 27 224 0
Bankkostnader 2 326 991
Trivselkostnader 2333 0

89 035 41 512
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvéarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Not 7 Forutbetalda kostnader

Forutbetald férsékring
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald ekonomisk férvaltning

2014
10 000
3200
13 200

2014-12-31
34 808 645

59 003
34 867 648

-90 283
-183 537
-273 830

34 593 818

14 438 000
13 392 000
27 830 000

17 843 898
16 749 920
34 593 818

2014-12-31
0

45 498

45 498

-6 370
-6 370

39128

2014-12-31
15255
1664
10177

27 096

10 (12)

2013

2013-12-31

0
34 808 645
34 808 645

0
-90 293
-90 293

34 718 352

14 438 000
13 392 000
27 830 000

17 968 432
16 749 920
34 718 352

2013-12-31
0

0

2013-12-31
15215
1676
10170

27 061
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Not 8 Forandring av eget kapital

inbetaida Upplat Fond yttre Balans. Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 23 560 525 0 0 0 -2 962
Okning av insatskapital 1714 474 85 526
Reservering yttre fond 43 314 -43 314
Disposition av féregaende
ars resultat: -2 962 2 962
Arets resultat -123 713
Belopp vid arets utgang 25 274 999 85 526 43 314 -46 276 -123 713

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Rantesats Datum f&r Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % réntedndring 2014-12-31 2013-12-31
SEB 2,99 2015-06-28 3217 500 3272 500
SEB 3,54 2018-06-28 3217 500 3272500
SEB 1,87 3 mén 4 660 000 4 660 000
Kortfr. del av langfr skuld -110 000 -110 000

10 985 000 11 095 000
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Not 10 Upplupna kostnader

Upplupet revisorsarvode

Upplupet styrelsearvode

Upplupna arbetsgivareavgifter
Upplupen kostnad vatten

Upplupna réntekostnader

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad varme

Upplupen kostnad VA

Upplupen kostnad elarbete tvéttstuga
Upplupen kostnad fastighetsskoétsel

Solnaden -/ 2015

/ Mautiﬁﬁ:\’
Ordférande

Richard Mattsson

Sekreterare /7 7
VA /s A’

“Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den

Pekka Anderman
Godkand revisor

2014-12-31
11 000
10 000

3200
0
4798
2827
26 928
3257
17 151
5986
85 147

"André Delén
Kassor

2015

12 (12)

2013-12-31
10 000

0

0

1800

14 796
2648

22 892

52136



